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Styrelsen for Brf Sjomannen 7 fir hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Brf Sjémannen 7 #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-27 bestéatt av:
Ordinarie  Mikael Prinzell Ordf.

Peder Matsgérd

Susanna Gunna

Ellinor Thiel Suppleant
Revisorer
Ordinarie  Karl Andersson RSM Stockholm AB
Valberedning

Katarina Jansson Sammankallande

Susanne Hagensgard

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-01.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och #r belégen i Stockholms Kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 33 lagenheter, en lokal samt ett

garage. En ldgenhet och samtliga lokaler/garage dr hyresritter.

Ligenhetsférdelning:

13 st 1 rum och kék
5 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok

(%J‘/l%
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Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total garageyta: 190 kvm, lokalyta:10 kvm.
Vid revidering av ritningsunderlaget 2014 justerades garageytan, da del av garaget har ianspraktagits till
forrdd samt lokalytan som Telia Sonera hyr, uppskattades till 10 kvmn.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptider t.o.m Beskrivning
Garage 190 Tillvidare Garage
Lokal 10 2021-09-30 Utrustning for Telia Sonera

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 49 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret &r 4 st.
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret &r 4 st
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut &r 49 st

Ligenhetstverlatelser

Styreisen har beviljat forldngning av tva andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for
andrahandsupplételse &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritt i andra hand krivs
styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till 14genhet som innehas med bostadsriitt &r férverkad och
foreningen séledes beriittigad att uppséga bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, om ligenheten utan
styrelsens samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 (8) protokollférda sammantréiden inklusive konstituerande méte.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.

Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskdtsel utfors i egen regi.

Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Brandkontoret. Utdver grundforsikringen ingar bland annat
styrelseansvars-, rittsskydds-, férvaltnings- och formégenhetsbrottsforsikring. Hemforsikring
och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavare.

Ekonomi
Féreningen 4r skuldfri.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad med det lagsta av hel skatt 0.3% alt 1 377 kr/Igh. Den del
av taxeringsvérdet som giller lokaler beskattas med 1%.

Arsavgifter

Arsavgifter har varit oforindrade sedan tilltrédet den 28 april 2003.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlételse en expeditionsavgift pa 2,5% av

prisbasbeloppet 1163 (1138). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 465 kr
(455) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.
9
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga hindelser har skett under réikenskapsaret.

Medlemsinformation

Under dret har information (utGver kallelse till ordinarie féreningsstimma) gétt ut till de boende

avseende planerade strémavbrott, vattenavstingningar m.m.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017
Nettoomséttning (Tkr) 1161 1160 1147
Resultat efter finansiella poster

(Tkr) -99 695 -199
Soliditet (%) 99,4 99,4 91,4
Likviditet (%) 841 652 145
Arsavgifi/kvm bostadsrittsyta 328 328 328
Hyror/kvm hyresrattsyta 1327 1309 1309
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 1950
Virmekostnad/kvm totalyta 100 130 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 21 24

Foérandring av eget kapital

Inbetalda Ovrigt bundet Yttre rep. Balanserat

insatser eget kapital fond resultat

Belopp vid arets ingéng 49420480 15478519 1988861 -10312951
Disposition av foregdende

ars resultat: -695 298
Avsittning Yttre fond 228 117 -228 117

Arets resultat
Belopp vid drets utging 49420480 15478519 2216978 -11236 366

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 236 366

arets forlust -98 761
-11 335 127

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna 285 666

i ny rdkning Gverféres -11 620 793
-11335127

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.

1S

2016
1138

-126
91,4
2187
328
1309
1950
122
27

Avets

resultat

-695 298

695 298

-98 761
-98 761

4(12)

Totalt

55879 611

0

0

-98 761

55 780 850
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Foreningens intédkter 2

Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Styrelsearvode 5,6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1161254
1161254

-938 293
-47 598
-54 258

-226 308
-1 266 457
-105 203

6443

6 443
-98 761

-98 761

-98 761

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1159639
1159 639

-1 518267
-51 595
-55 855

-226 933
-1 852 650
-693 011

3020
-10 307
-2 288
-695 298

-695 298

-695 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10
11

2019-12-31

53700 956
47 673
53 748 629

53 748 629

47 445
48 853
96 298

2273279
2273279
2369 577

56 118 206

6(12)

2018-12-31

53910992
63 945
53974 937

53 974 937

47239
44 842
92 081

2157 496
2 157 496
2249 577

56 224 514
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2019-12-31

64 898 999
2216978
67 115 977

-11 236 366

-98 761
-11 335 127
55 780 850

64 499
19 459
253 398
337 356

56 118 206

7(12)

2018-12-31

64 898 999
1988 861
66 887 860

~10312 951

-695 298
-11 008 249
55879 611

98 045
22023
224 835
344 903

56 224 514
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag,

Anlédggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar

Ny- till och ombyggnad 50 och 25 &r
Maskiner och inventarier 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Foreningens intiikter

Nettoomsittningen per rirelsegren
Hyresintékter bostédder
Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage

Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten
Forhandlingsarvode
Stddning
Sophédmtning hushall
Snorbjning
Reparationer
Lépande underhéll
Kabel-Tv

2019

47 800
19312
841 884
240 000
12 258
1161254

2019

67 806
259 167
59 249
2618
52 830
34751
5652
106 227
26 090
85412

2018

47112
18 884
841 884
240 000
11759
1159 639

2018

50115
337 742
55536
0
51480
34 645
6 434
700 005
22 965
83 909
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Hissavtal och besiktning
Foreningsavgift
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Jourarvode

Utemiljo extra

Ventilation avtal +filter
Fastighetsforvaltning extra

Not 4 Ovriga Externa kostnader

Telefonkostnader
Féreningskostnader
Bankkostnader
Revisionsarvoden
Juridiska arvoden

Not 5 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Arvode

Styrelse- och motesarvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

60379
5142
57 661
48 545
46 124
450

0
11125
5940
3125
938 293

2019

6 469
313

4 503
30 000
6313
47 598

2019

2019

42 500

11 758

54 258

2019-12-31

35559021
35559 021

-1 186 788
-177 792
-1 364 580

34 194 441

9(12)

19517

5082
56 511
48 024
43752

2550

0

0

0

1518 267

2018

5436
3388
4246
24 375
14 150
51 595

2018

2018

42 500

13 355

55 855

2018-12-31

35559021
35559 021

-1 008 996
-177 792
-1 186 788

34372 233
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort véirde mark

Not 8 Ny-, till- och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10

Skattekonto
Ovriga fordringar

29222 000
66 000 000
95222 000

34 194 441
18 514 511
52 708 952

2019-12-31

1261412
1261 412

-237 164
-32 244
-269 408

992 004

2019-12-31
171 134
171134

-107 189
-16 272
-123 461

47 673

2019-12-31

47239
206
47 445

10 (12)

25039 000
51 000 000
76 039 000

34372233
18 514 511
52 886 744

2018-12-31

1261412
1261412

-204 920
-32 244
-237 164

1024 248

2018-12-31
171 134
171 134

-90 292
-16 897
-107 189

63 945

2018-12-31

47239
0
47239
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremie, Brandkontoret
Kabel-TV, Com hem

Internet, Fiber Direkt AB

S:T Eriks Hiss

Tronnberg & Co Forvaltnings AB

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Hyror och avgifter

Beraknat arvode for revision
Fenix Clean Service

Fortum Markets AB

Tronnberg & Co Férvaltnings AB
Stockholm Exergi AB

Stockholm Vatten och Avfall
Energikundservice Sverige AB
Nordic Green Energy

Strandéker Méaleri AB

2019-12-31

16 268
2323
18 731
0

11 531
48 853

2019-12-31

23 800 000
23 800 000

Inga

2019-12-31

95 468
25000
4290
514

0

40 141
27 188
2 663
2 696
55438
253 398

11 (12)

2018-12-31

16 008
2285
18 731
7 818

0
44 842

2018-12-31

23 800 000
23 800 000

Inga

2018-12-31

106 953
20 000
4290
450
45299
47 843
0

0

0

0

224 835

T
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Stockholm 2020-OT-C5
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Vir revisionsberittelse har limnats 2020 - 05 -0S
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Karl Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sjpmannen 7, org.nr 769605-4811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sjdmannen 7 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker dérfor att foreningsstédmman faststéller resultatrdkningen

och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssediSverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehadller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet d&r en hdg grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professioneltt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna far vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en visentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskapi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhtrande upplysningar.

e  drar jag enslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
elier forhallanden goira att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upply sningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

L



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sjdmannen7 for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar dettabland annat en bedmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningenav -~ /(94 ,'Tf

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

[ ——

RSM

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti f&r att en
revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga fér
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra farhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 maj 2020

Karl Andersson
Auktoriserad revisor



