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Styrelsen for Brf Sjomannen 7 far hirmed avge a‘irsredoviSning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Brf Sjomannen 7 #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-16-bestatt av:
Ordinarie  Mikael Prinzell Ordf.

Peder Matsgard

Susanna Gunné

Ellinor Thiel - Suppleant
Revisorer
Ordinarie  Karl Andersson. RSM Stockholm AB
Valberedning

Katarina Jansson. .Sammankallande.

Susanne Hagensgard

Fiéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-01.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjémannen 7 bebyggdes 1938 och ir belagen 1 Stockholms Kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 33 ligenheter, en lokal samt ett

garage. En ldgenhet och samtliga lokaler/garage &r hyresritter.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék
1 st 7 rum och kok
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Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total garageyta: 190 kv, lokalyta:10 kvm.
Vid revidering av ritningsunderlaget 2014 justerades garageytan, da del av garaget har ianspraktagits till
forrdd samt lokalytan som Telia Sonera hyr, uppskattades till 10 kvm.

Foreningens lokalkontrakt [5per enligt foljande:

‘Verksamhet Yta kvm Loptider t.o.m Beskrivning
Garage 190 ' Tillvidare . Garage
Lokal 10 2021-09-30 Utrustning for Telia Sonera

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 48 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret ir 6 st.
Antalet avgaende medlemmar under réikenskapsaret &r 5 st
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ir 49 st

Ligenhetsoverlatelser

Styrelsen har beviljat en ny andrahandsupplatelse. Styrelsens policy fér andrahandsuppléatelse ar att folja
bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritt i andra hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsriitt 4r forverkad och foreningen saledes berttigad att uppsiga
bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om lidgenheten utan styrelsens samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning -

Styrelsen har under aret haft 10(9) protokollf'orda sammantréden inklusive konstituerande méte.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Tronnberg & Co Férvaltnings AB.

Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel utfors 1 egen regi.

Forsiikring

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Brandkontoret. Utéver grundfSrsékringen ingar bland annat
styrelseansvars-, rittsskydds-, forvaltnings- och fSrmogenhetsbrottsforsikring. Hemforsikring
och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare.

Ekonomi
Foreningen dr skuldfri.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad med det lidgsta av hel skatt 0.3% alt 1 429 kr/lgh. Den del
av taxeringsvérdet som giller lokaler beskattas med 1%.

Arsavgifter’
Arsavgifter har varit oférindrade sedan tilltridet den 28 april 2003.

Ovrigt -

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid Var_]e dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet 1208 (1163). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 483 kr
(465) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Viisentliga hdndelser under riikenskapsdret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Under ret har information (utdver kallelse till ordinarie foreningsstdimma) gatt ut till de boende

avseende planerade strdmavbrott, vattenavstingningar m.m.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Nettoomséttning (Tkr) 1161 1161 1160
Resultat efter finansiella poster -
(Tkr) -80 -99 -695
Soliditet (%) 99,4 99.4 99,4
Likviditet (%) 721 841 652
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 328 328 328
Hyror/kvm hyresrittsyta 1379 1327 1309
Lan/kvm bostadsrittsyta 0 0 0
Virmekostnad/kvm totalyta 90 100 130
Vattenkostnad/kvm totalyta - 16 23 21
Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovrigt bundet Yttré rep. ¢ Balanserat
insatser eget kapital fond resultat
Belopp vid érets ingang 49420480 15478519 2216978 -11236366
Disposition av féregaende :
ars resultat: ' -98 761
Avsittning Yttre fond 285 666 -285 666
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49420480 15478519 2502644 -11620793
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -11 620 793
arets forlust -80 411
-11 701 204.
behandlas si att .
reservering fond for yttre underhdll i enlighet med stadgarna 285 666
i ny rikning 6verfores -11 986 870
-11 701 204

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balanstikning med

noter.

2017
1147

-199
91,4
145
328
1309
1950
113
24

Arets

resultat
-98 761
98 761

-80 411
-80 411

4(12).

Totalt

55 780 850

0

0

-80 411
55700 439
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter
Foreningens intékter 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode

Ay- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

ul.h-hw
(=)

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1160 648
1 160 648

-922 653
-38 329
-54 263

-225 880
-1241 126
-80 478

67
67
-80 411

-80 411

-80 411

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1161254
1161254

-938 293
-47 598
-54 258

-226 308
-1266 457
-105 203

6 443
6 443
-98 761
-98 761

98 761
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

53 544 920
31 828
53576 748

53 576 748

60 115
46 924
107 039

2363 636
2 363 636
2 470 675

56 047 423 -

6(12)

2019-12-31

53 700 956
47 673
53 748 629

53 748 629

47 445
48 853
96 298

2273279
2273279
2 369 577

56 118 206 Qé(\

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

- Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

‘Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2020-12-31

64 898 999
2502 644
67 401 643

-11 620 793
-80411

-11 701 204
53700 439

131 905
0
215079

346 984

56 047 423

7(12)

2019-12-31

64 898 999
2216978
67115 977

-11 236 366

-98 761
-11 335 127
55 780 850

64 499
19 459
253 398
337 356

56 118 206

g
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

‘Anliiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 &r

Ny- till och ombyggnad 50 och 25 &r
Maskiner och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (Tkr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Foreningens intéiikter

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Hyresintikter bostider

Hyresintékter lokaler

Arsavgifter bostider

Hyresintékter garage

Ovriga intiikter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten
Forhandlingsarvode
Stidning
Sophiamtning hushall
Snordjning
Reparationer
Lopande underhall
Kabel-Tv

2020

49 656
19 624
843 599
240 000
7769
1160 648

2020

83 432
252 168
45249
0
47190
32511
5652
95293
59401
88 629

2019

47 800
19312
841 884
240 000
12 258
1161 254

2019

67 806
259 167
59 249
2618
52 830
34751
5652
106 227
26 090
85 412

A
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Hissavtal och besiktning
Foreningsavgift
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Konsultarvode.
Jourarvode

Utemilj6 extra
Ventilation avtal +filter
Fastighetsforvaltning extra
Sotning/Brandskydd

Not 4 Ovriga Externa kostnader

Telefonkostnader
Foreningskostnader
Bankkostnader
Revisionsarvoden
Juridiska arvoden
Portokostnader

Not 5 Medelantalet anStﬁllda

Medelantalet anstillda

.Not 6 Arvode

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

32 903

5184
59377
49 155
46 875

2673

0

0

0

16 961
922 653

2020

6 075
3343
3873
25000

38
38329

2020

2020

42 500
11763
54 263

2020-12-31
35559021
35559 021

-1364 580
-177 792
-1542 372

9(12)

60 379
5142
57 661
48 545
46124
450

0
11125
5940
3125
0

938 293

2019
6 469
313
4503
30000
6313

47 598

2019

2019

42 500
11758
54258

2019-12-31
35559021
35 559 021

-1 186 788
-177 792
-1 364 580

Sa
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Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viirde byggnader
Bokfort viirde mark

Not 8 Ny-, till- och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgéaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingiende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10
Skattekonto

Ovriga fordringar
Tronnberg & Co Forvaltnings AB

34 016 649

29222 000
66 000 000

95 222 000

34016 649
18 514 511
52 531 160

2020-12-31

1261412
54 000
1315 412

-269 408
-32 244
-301 652

1013 760

2020-12-31
171 134
171 134

-123 461
-15 845
-139 306

31 828

2020-12-31

52033
1769
6313

60 115

10 (12)

34 194 441.

29222 000
66 000 000
95222 000

34 194 441
18 514 511
52 708 952
2019-12-31
1261412
1261412
237 164
-32 244

-269 408

992 004

2019-12-31
171 134
171 134

-107 189
-16 272
-123 461

47 673

-2019-12-31

47 239
206

0

47 445
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremie, Brandkontoret
Kabel-TV, Com hem

Internet, Fiber Direkt AB
Trénnberg & Co Forvaltnings AB

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Hyror och avgifter

Beridknat arvode for revision
Fenix Clean Service

Fortum Markets AB
Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten och Avfall
Energikundservice Sverige AB
Nordic Green Energy
Strandéker Méleri AB

Roseb Entreprenad AB

2020-12-31

16 443
0
18 731

11 750
46 924

2020-12-31

23 800 000
23 800 000

Inga

2020-12-31

95 754
25000

54 000
215079

11(12)

2019-12-31.

16 268

2323
18 731
11531
48 853

2019-12-31

23 800 000

23800 000

Inga

2019-12-31

95 468
25 000
4290
514

40 141
27188
2663
2696
55438
0

253 398

Raldl
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Revisorspiteckning

Var revisionsberiittelse har limnats 2021-05
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstamman i Brf Sjomannen 7, org.nr 769605-4811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort enrevision av arsredovisningen for Brf Sjgmannen 7 for
rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31december 2020 och av

dess finansiellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och godrevisionssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssedi Sverige och har i avrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for

att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til impas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Varamal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller pa fel, och att

ldmna en revisionsberittelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r Ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses

vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vioss enfdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

. utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands
ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats omldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Sjomannen 7 for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dennabeskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
ochhar i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningenav -

foreningens angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e f@retagit nagon atgdrd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

A

|

RSM

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vdsentlighet. Det innebar att vifokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11 maj 2021
RSM Stockholm AB
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Karl Andersson

Auktoriserad revisor



