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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Sjomannen 7 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2006.

Forvaltningsberittelse

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2006-06-21 bestétt av:

Ordinarie Mikael Prinzell
Andreas Bjorkman
Bjorn Schumacher
Holger Staberg
Torsten Soderberg

Suppleant Anette Schumacher

Revisorer

Ordinarie Jan Ekeman

Valbereding

Charlotte Dahlin
Richard Helleberg

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-09-30.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjdmannen 7 bebyggdes 1938 och ér beldgen i Stockholms Kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 23 ldgenheter, 3 kontor och 8 lokaler (en lokal utgdrs

Ordf.

Revidea AB

Sammankallande

av ett garage, vilket dr uthyrt till Tvitt 1 Stockholm AB) samt 2 férrad/lager.
2 ldgenheter och samtliga kontor/lokaler/forrad/lager dr hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kék
3 st 4 rum och kik
3 st 5 rum och kdk
1 st 7 rum och kdk

Total bostasyta: 1836 kvm. Total lokalyta: 1 502 kvm (1521 inkl forrad/lager)



Brf Sjomannen 7

769605-4811

Férenings lokalkontrakt l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin
Kontor 135
Kontor 143
Kontor 187
Butikslokal 249
Butikslokal 247
Butikslokal 190+15+240
Butikslokal 27
Butikslokal 16+53
Forrad/lager 0
Forrad/lager 19
Renoveringar

Under 2006 har den outhyrda lokalen (187 kvm) renoverats (nya golv har lagts in, ommalning av
viggar och tak, installation av kok, ny belysning, rivning av mellanvigg mm.)

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 1 (1) éverlételse dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsritt i
andra hand krivs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r
forverkad och foreningen sdledes beriittigad att uppsiga bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, om
ligenheten utan styrelsen samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 5 (7) protokollférda sammanstriden.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har utforts av Tronnberg & Co Forvaltnings AB
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsakrad i Brandkontoret. Utdver grundforsékringen ingér bland annat
styrelseansvars-, riittskydds-, forvaltnings- och formogenhetsbrottsforsiikring.

Léptider t.o.m.

2010-12-31
2010-09-30
2009-09-30
2008-12-31
2008-09-30
2010-12-31
2009-12-31
2008-09-30
2009-09-30
2010-12-31
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Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reserververing och iansprakstagande av yttre reparationfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen 4r av skattemyndigheten klassad som oékta och deklareras som ett oékta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad verksamhet. For
att avgora om detta krav &r uppfyllt berdknar man forst hyresvirdena for fastigheten. Med
hyresvirdena menas det aktuella arets bruksvirdeshyra for bostader och marknadshyra for lokaler.
Om delégaren sjilv svarar for reparation av ligenheten tas endast 95 % av bruksvérdeshyran upp.
Om huset ar viardear 1941 eller tidigare, gors justering till 90% av bruksvardeshyran.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsvirdet pé kvalificerad respektive
okvalificerad anvindning. Den kvalificerade anvindningen maste da uppgé till minst 60% for att
foreningen skall klassificeras som dkta.

Till den kvalificerade anvindningen riknas de bostadslagenheter som upplats med bostadsritt till
fysiska personer samt garage som upplats av foreningen till sadana personer.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 514 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdear 1938.

Enligt nu géllande lag ér fastigheten beskattad med hel skatt (0.5%).
Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler skattas med 1%.

Verksamhet under aret som gatt

Teknisk forvaltning

Styrelsen fattade beslut om att séiga upp avtalet avseende den tekniska forvaltningen (Tronnberg)
och fastighetsskotseln (ISS Facility Services) i somras. Sedan den 1 januari 2007 skéter Marths &
Repus Fastighetsforvaltning den tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln

Tvisten med ASPRO
Huvudforhandlingen som skulle ha genomforts i Tingsrétten under september ménad stélldes tyvérr
in och ny forhandling kan tidigast ske hosten 2007.

Forbud mot cyklar och barnvagnar i trapphusen

I oktober gick styrelsen ut med information om att det ar forbjudet att stélla cyklar och barnvagnar
eller andra 16sa foremal i trapphuset, med hinsyn till att trapphuset fungerar som utrymmningsvég vid
en eventuell brand. Detta innebir fven att samtliga vaningsplan ska vara fria fran 16sa foremal.

Majlighet att installera balkonger mot garden.
Under december ménad gick styrelsen ut med en forfragan om vilka som var intresserade att lata
installera en balkong mot innergarden och ddrmed bidra till att bekosta denna utredning.

3(14)
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Tredimensionell fastighetsindelning (3D)

Styrelsen inlimnade (via ombud) en forfragan till Skatterattsndimnden om méjligheten att genomfora
en 3D ombildning. Skatterdttsnimnden hade inga invéndningar mot detta, dock dverklagade
Skatteverket deras beslut. Regeringsritten faststillde sedan Skatteréttsnimndens beslut vilket innebar
att en 3D-ombildning var och &r genomftrbar.

Styrelsen har darfor varit i kontakt med Lantmiteriet for att diskutera hur vi ska gé vidare. Enligt
Lantmiteriet skulle vi kunna bli en dkta forening inom 6-12 ménader fran det att en ansokan lamnas in.

Piskbalkong (Sibyllegatan)
Den mycket provisoriska dvertickningen med plast av piskbalkongen pa Sibyllegatan har ersatts med
ett plattak.

Lokalen pa Riddargatan
Lokalen har renoverats i samband med att ny hyresgést tilltridde i augusti 2006.

Verksamhet under kommande ar
Styrelsen har for avsikt att undersoka mojligheten att silja ut vindarna for ombyggnad till bostadsritter.

Oversyn och eventuellt byte av undervirmecentral kommer att ske under aret.
Renovering av trapphusen kommer sannolikt att ske under 2007/2008.

I och med att schablonbeskattningen av ikta bostadsrattsforeningar avskaffats fran arsskiftet 2006/
2007, har fragan uppkommit om detta ska anses innebéra att en forening som Gvergar fran att vara
odkta till att bli dkta ska bli beskattad for skillnaden mellan marknadsvirde och skattemissigt restviirde
for foreningens fastighet. Detta eftersom det kan hévdas att skattskyldigheten for fastigheten upphor,
vilket utloser s.k uttagsbeskattning. Sa snart denna fraga ar 16st avser styrelsen fortsétta arbetet med
3D ombildningen.

Garantibesiktning efter stambytet sker under februari méanad 2007 varvid styrelsen avser att bland
annat ta upp problematiken med att vi far "varmt vatten" i vara kallvattenkranar samt att det eventuellt
forekommer problem med "spikar" i elniitet. Enkelt uttryckt innebir detta att det kan férekomma
spanningsvariationer i elnétet som ar utéver det normala.

Nyckeltal 2006 2005
Soliditet ca 48% 47%
Likviditet ca 30% 90%
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforiindrade sedan tilltrddet den 28 april 2003.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatese en expeditonsavgift pa 2.5 % av
prisbasbeloppet 995 (985). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 400 (394) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. /'/

)
/
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Behandling av ansamlat resultat

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
till yttre reparationsfond overfores

nyttjande av yttre reparationsfond
i ny rikning dverforse

-677 705
145 542

-532 163

148 800
-148 800
532163
532 163

5(14)

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. ‘t/
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Resultatrikning Not
Foreningen intikter

Fireningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finaniella poster

Arets resultat

[ NN U, I N VS I O]

2006-01-01
2006-12-31

2976 644
44 420
-1205 190
2244 059
-72 184
44317
1455314
14 653
-1324 425

145 542

145 542
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2005-01-01
2005-12-31

2484516

-140 313
-1 101 892
-208 031
1500

-32 335

1 003 445

1 698
-1326 108
-320 965

-320 965
-

0
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Ny- till- och ombyggnad
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Kassa och bank

Not

10
11

Avrikningskonto ISS Ekonomifrvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2006-12-31

45906 078
23 957 700
500 088
2734

70 366 600

70 366 600

387 681
0

34 423
14 946

437 050

0

437 050

70 803 650
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2005-12-31

45937 455
23 957 700
250 000
5468

70 150 623

70 150 623

433 699
7354
11952
14 070

467 075

276 182

743 257

70 893 880
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Balansrikning Not 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapial och skulder
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 34 036 535 34 036 535
Upplatelseavgifter 56 964 56 964
Yttre reparationsfond 148 800 148 800
Summa bundet eget kapital 34242 299 34242 299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -677 705 -356 740
Arets resultat 145 542 -320 965
Summa fritt eget kapital -532 163 -677 705
Summa eget kapital 33 710 136 33 564 594
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 35625 145 36499 773
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 83 090 121 429
Skatteskulder 31345 0
Ovriga skulder 16 211197 27917
Upplupna kostnader och forutbetalda 17 1142 737 680 165
intdkter

Summa kortfristiga skulder 1 468 369 829 513
Summa eget kapital och skulder 70 803 650 70 893 880

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 38 800 000 38 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

A



Brf Sjomannen 7
769605-4811

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens

allminna rad. Tillimpade principer 4r oforindrade i jamforelse med foregaende ar.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Foreningens anlidggningstillgdngar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och inventarier gors systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet

eget kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for
iansprékstagande av medeln. Behorigt organ ar stamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintikter bostdder

Hyresintikter lokaler

Hyresbortfall lokaler*

Arsavgifter bostader

Uppvidrmning

Ovriga ersittningar/intéikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Utfakturerad fastighetsskatt

* Avser Nordiska Galleriet AB, oktober 2003

2006-12-31

63 528
2157 878
-46 018
572 832
4 824

0

200

223 400
2976 644

2005-12-31

63 528
1651208
0

572 132
4 832
903

5711

186 202

2 484 516
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2 Underhallskostnader 2006-12-31 2005-12-31
Lépander reparationer 0 83 395
Rep/underhéll lokaler och hyresligenheter 249 008 523
Rep/underhall gemensamhets utrymmen 0 2012
Rep/underhall tvittutrustning 963 0
Rep/underhéll 1as och larm 0 12 192
Rep/underhall soprum 0 1530
Rep/underhall ventilation 0 3712
Rep/underhall va/sanitet 6 682 3257
Rep/underhall hissar 17 569 17 604
Lopande underhall 24 281 16 088
Erhallet Rot bidrag -342 923 0
-44 420 140 313
3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 42 085 10 760
Stidning 30 741 36 165
Extra stad 5868 0
Snordjning 23 793 41 643
Sophamtning hushall 21504 25552
Grovsopor 50 221 9 842
Fastighetsel 56 960 50203
Uppvarmning 430 846 446 846
Vatten * 10 039 70 952
Fastighetsforsakring 39 560 38 860
Sjélvrisk/rep. Forsikringsskador 0 -98 065
Kabel-Tv 8 949 5702
Fastighetssskatt 368 000 318 581
Férvaltningsarvode 108 065 140 220
Hissavtal och besiktning 7023 4631
Ovriga driftskostnader 1536 0
1205190 1101 892
* Kredit fran Stockholm Vatten om totalt 40 653kr erhallet 2006 avseende 2005.
4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration och kontor 21 836 23 208
Revisionsarvode 13 875 11375
Webben, ISS Ekonomiforvaltning 0 2099
Inkasso, overlatelser och pantkostnader 284 4623
Adv/rattegangskostnader 127 372 67 252
Konsultarvode 44 248 87416
Annonser 0 12 058
Foreningskostnader 28 882 0
Ovriga kostnader 7562 0
244 059 208 031
1V
¢
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5 Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

6 Avskrivning

Byggnad ar 4/80

Ny-till. Ombyggnad 1/50
Inventarier/verktyg ar 2/3

2006-12-31
56 713
15471
72 184

31377
10 206
2734
44 317

11(14)

2005-12-31
0

-1500

-1 500

29 601
0
2734
32 335

Avskrivning p4 fastighetens bokforda virde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan. Kostnaden
for stambytet har aktiverats tillsammans med byggnadens anskaffningsvirde.

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter
Ovriga finansiella intikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Rintekostnad byggnadskreditiv

Ovriga finansiella kostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar. stambyte

Nyanskaffningar, ventilation

Utgiende ackumulerade anskaffningviirde (Netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

14 653
14 653

1131001
193 095
329
1324 425

46 013 226
0
0
46 013 226

=75 771
-31377
-107 148

45906 078
18 600 000

31 000 000
49 600 000

1 698

1698

1161247
162 064
2:7197
1326 108

39146 075
6 725 161
141 990
46 013 226

-46 170
-29 601
-715 771

45 937 455

18 600 000

31 000 000
49 600 000
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10 Ny- till- och ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

12 Ovriga fordringar
Skattefordran
Skattekonto

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkringspremie
Kabel-tv

2006-12-31

510294
510294

0
-10 206
-10 206

500 088

8202
8202

2734
2734
-5 468

2734

34 423
34 423

13 472
1474
14 946

12(14)

2005-12-31

250 000
250 000

(=]

250 000

8202
8202

2734
2734

5468

11952

11 952

12614

1456
14 070
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14 Foridndring eget kapital

Inbetalda Ovrigt bundet
insater eget kaptial
Belopp vid arets ingang 34 036 535 56 964
Dispostion av foregaende
ars resultat
Avsittning Yttre fond
Nvttjande Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid érets utgdng 34 036 535 56 964
15 Fastighetslan
Langivare - rintesats - rinteéindring
Spintab Fn 3,20% 3 man rorlig
Spintab Fn 3,04% 3 man rorlig
Spintab 5,04% 2010-02-23
Checkrikningskredit 3,70% varje vecka

Beviljad checkrikningskredit 8.800.000 kr

16 Ovriga skulder
Moms

Erhéllna depositioner
Diverse ¢vriga skulder

Yttre rep.
fond
148 800

148 800
-148 800

148 800
2006-12-31

10 000 000
10 000 000
10 000 000

5625 145
35625 145

4 837
205 700
660
211197

13(14)

Balanserat Arets

resultat resultat
-356 740 -320 965
-320 965 320 965

-148 800
148 800

145 542
-677 705 145 542

2005-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000

6 499 773
36 499 773

27917

27917
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17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Utgiftsréntor

Hyror och avgifter

Beriiknat arvode for revision
Va-avgifter

Uppvédrmning

Elavgifter

Renhallning
Reparationer/underhall
Ovriga kostnader
Forutbetald moms

Stockholm den O a?sﬂt 260t

Mikael Prinzell

Revisorspateckning

in revisionsberiittelse har avgivits den T wa 4 200>

Jkﬁ@

ktoriserad revisor

2006-12-31
160 770
858 278

15 000
1200

46 603

8 530

0

32984

19 372

0

1142 737

Torsten Sﬁd;r'ﬁ
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2005-12-31
190 525
279974

12 500
0

60 187
12 434
25503
9 000
110514
-20472
680 165

T Bjdrn Sct:umacher
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjomannen 7 Org.nr 769605-4811

Jag har granskat drsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sjémannen 7 for
rikenskapséret 2006. Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och fGrvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat rsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,

disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
svarsfrihet for rakenskapséaret.

gby den 7 maj 2007

J(‘E@an

ktoriserad revisor



