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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Sjomannen 7 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2010.
Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-06-22 bestatt av:

Ordinarie Mikael Prinzell Ordf.
Niklas Borg
Torsten Séderberg

Suppleant Holger Staberg
Revisorer
Ordinarie Jan Ekeman Revidea AB
Valberedning
Richard Helleberg Sammankallande

Andreas Brunl6f

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-01-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och 4r beldgen i Stockholms Kommun.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehdallande 33 ldgenheter, en lokal som utgors
av garage.
Tva ldagenheter och samtliga lokaler/garage ar hyresrétter.

Lagenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total lokalyta: 240 kvm.

Foreningens lokalkontrakt l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptider t.o.m. Beskrivning
Garage 240 Tillsvidare Garage
Lokal 0 2012-09-30 Utrustning for Telia Sonera
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Renoveringar

Under 2010 har f6ljande storre renoveringar genomforts:

- Installation av nya sdkerhetsdorrar till samtliga 14genheter

- Installation av nytt porttelefonisystem

- Installation av ny undervdrmecentral

- Uppréttande av nya kéllarforrad som erséttning for befintliga vindsforrad

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (3) 6verlatelser &gt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja bostadsréttslagen. For att upplata bostadsritt i
andra hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderétten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt dr
forverkad och féreningen sdledes berédttigad att uppsédga bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, om
lagenheten utan styrelsens samtycke upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 6 (7) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Tronnberg & Co Forvaltnings AB.
Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskotsel utfors i egen regi.

Forsikring
Fastigheten &r fullvdrdeforsidkrad i Brandkontoret. Utdver grundforsékringen ingar bland annat
styrelseansvars-, rattsskydds-, férvaltnings- och formogenhetsbrottsforsékring,

Ekonomi

Foéreningen har under aret salt den utskitfade fastigheten Sjomannen 8 f6r 10 miljoner kronor till

Sjoeken Ekonomisk Forening. Samtliga likvider frén f6rséljningarna av kontorsytor och ravindar har influtit.
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Arets forlust beror pa att foreningen har sélt av fastigheten Sjémannen 8 under bokfért virde.

Féreningen anser sig ha vidtagit alla de atgérder som krévs for att skatteméssigt kunna behandlas som
dkta bostadsforetag.

[ och med 3-D ombildningen fran om och med den 1 augusti 2010 har frivillig momsregistrering upphért.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu géllande lag &r fastigheten beskattad med det ldgsta av hel skatt 0.4% alt 1 277 kr/Igh.
Den del av taxeringsvérdet som giller lokaler beskattas med 1%.

Verksamhet under aret som gatt

Tredimensionell fastighetsbildning (3D)

Lantméteriforréttning genomférdes i februari varvid fastigheten delades upp i fastigheten Sjomannen 7
(bostadsdelen) respektive Sjomannen 8 (butiksdelen). I augusti salde féreningen fastigheten Sjomannen 8
till Sjoeken Ekonomisk Forening. I och med att samtliga rekvisit har uppfyllts bor ddrmed

Brf Sjomannen 7 kunna betraktas som ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsférening).
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Ldiigenhetsregister
Ett nytt ldgenhetsregister har uppréttats i enlighet med Lantméteriets féreskrifter.

Energideklaration
Energideklaration genomfordes enligt Boverkets foreskrifter i slutet av 2008.

Extra foreningsstimmor
Inga extra foreningsstdimmor har héllits under &ret.

Verksamhet under kommande ar

Under 2011 kommer arbete med att modernisera och rusta upp upp fastighetens att fortsitta. I tur star
trapphus och kéllarplan dér ytskiktet kommer att férnyas. Gardsplanen skall upprustas

och didrmed goras mer attraktiv.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007 2006
Soliditet ca 74% 56% 48% 48% 48%
Likviditet ca 326% 707% 128% 80% 30%
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofordndrade sedan tilltradet den 28 april 2003.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
prisbasbeloppet 1 060 kr (1 070). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 425 kr
(430) vid varje pantséttning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgiang
Inga vidsentliga héndelser har skett efter rdkenskapsarets utgéng.

Behandling av ansamlat resultat

Styrelsen toreslar att det ansamlade resultatet disponeras enligt f6ljande:

Ingéende balanserat resultat 60 999
Arets resultat -8 220 933
Till yttre reparationsfond har &verforts i enlighet -213 000

med stadgarna.
Aterstar till féreningsstimmans forfogande -8 372 934

Behandlas sa att i ny rdkning 6verféres -8 372 934

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. 7
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Resultatrikning Not
Foéreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Avyttring lokaler

Ovriga rénteintékter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

AN N AW

2010-01-01
2010-12-31

2 238 465
-1907 377
-1 056 918
-419 914
-92 869
-30 618
-1269 231

-6 318 463
355327

-988 566

-8220 933

-8 220 933

4(12)

2009-01-01
2009-12-31

3238209

-58 696
-1210 568
-184 191
-93 746
-47 576
1643 432

0
1408

-1472 510
172 330

172 330
e
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Balansrikning
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader

Mark
Ny- till- och ombyggnad

Finansiella anlédggningstillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Kassa och bank
Swedbank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

12
13

14

2010-12-31

35363772
18514 511

0
53 878 283

5000 000

5000000

58 878 283

23 940
5727527
15438
5766 905
1 146 796

6913 701

65 791 984

5(12)

2009-12-31

45 800 194
23 957700

469 470
70 227 364

70 227 364

155758
64 417

17 584
237759
15 872 665

16 110 424

86 337 788

TE
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 46 045 249 38464319
Uppléatelseavgifter 10287 658 9033 680
Yttre reparationsfond 712 200 499 200
Summa bundet eget kapital 57 045 107 47 997 199

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -152 001 -111331
Arets resultat -8 220 933 172 330
Summa fritt eget kapital -8 372 934 60 999
Summa eget kapital 48 672 173 48 058 198

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 15 000 000 36 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 897 941 70336
Skatteskulder 1439 16 026
Ovriga skulder 17 154 847 146 954
Upplupna kostnader och forutbetalda 18 1065 584 2046 274
intdkter

Summa kortfristiga skulder 2119 811 2279590
Summa eget kapital och skulder 65 791 984 86 337 788

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 23 800 000 38 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

E(2\
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna r&d. Tilldimpade principer dr ofordndrade i jimforelse med foregdende Ar.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningen.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta fore forlikning med frisérsalongen.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.
Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pé byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Markvérdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell vdrdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet
eget kapital enligt stadgarna. Motsvarande géller for ianspréktagande av medlen.
For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
Noter

2010-12-31 2009-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter bostdder 82 470 80 154
Hyresintdkter lokaler 1360 794 2331489
Arsavgifter bostéder 686 042 590 480
Uppvérmning 3094 5264
Ovriga ersittningar/intikter 406 638
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1699 2 360
Utfakturerad fastighetsskatt 103 960 227 824

2238 465 3238209

A
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2 Underhallskostnader

Rep/underhall lokaler och hyresldgenheter

Rep/underhdll gemensamhets utrymmen
Rep/underhall tvittutrustning
Rep/underhall el

Lopande underhall

Bygglovskostnader

Sakerhetsdorrar

3 Driftskostnader
Stéadning

Extra stad

Snoréjning
Sophé@mtning hushall
Grovsopor
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten
Fastighetsforsédkring
Kabel-Tv
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Hissavtal och besiktning
Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Revisionsarvode

Inkasso, dverlatelser och pantkostnader
Advokat/réattegéngskostnader
Skadestand

Konsultarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

S Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

2010-12-31
62 825
1015383
9180
41742

26 360

0

751 887
1907 377

33 286
1209
58 886
36 401
0
25819
431 692
57 724
44 023
19 196
272 479
67 827
8376

0

1056 918

11625
0

50 948
100 000
220 737
19 942
16 662
419 914

70 666
22203
92 869

8(12)

2009-12-31
16 492

16 508

0

1258

12 582

11 856

0

58 696

38709
0
37843
34 873
15 445
69 103
471 625
67 196
46 882
6 297
283 256
78 828
11476
49 035
1210 568

11375
284
1450

0

142 049
16 874
12 159
184 191

71333
22 413
93 746

T
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6 Avskrivning
Byggnad
Ny-till. Ombyggnad

Avskrivning pé fastighetens bokférda vérde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter Swedbank
Ovriga finansiella intékter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Forséljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde (Netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2010-12-31
30618

0

30 618

1277
354 050
355 327

985 297
3269
988 566

46 013 226
-10 454 205
35559 021

-213 032
48 401
-30618
-195 249

35363 772

27 800 000

43200 000
71 000 000

9(12)

2009-12-31
37370
10 206
47 576

1250
158
1408

1472 225
285
1472 510

46 013 226
0
46 013 226

-175 662
0

-37 370
-213 032

45 800 194
26 800 000

31 600 000
58 400 000

[
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10 Ny- till- och ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Nyanskaftningar

Forséljningar och utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

11 Ovriga langfristiga fordringar
Reversfordran ffd 2013-12-20

12 Ovriga fordringar
Skattekonto

Reversfordran ffd 2011-12-20
Sjoeken Ekonomisk Férening
Ovriga fordringar

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremie, Brandkontoret

Kabel-TV, Comhem

Norrorts plét

Diverse ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

14 Kassa och Bank
Swedbank

Beviljad checkrékningskredit 0 kr (1.000.000 kr)

T

2010-12-31

510294
-510 294
0

-40 824
40 824

5000 000
5000 000

61 744
5000 000
665 783
0

5727 527

11 052
1 894
2097

395

15 438

1 146 796
1146 796

10(12)

2009-12-31

510 294
0
510 294

-30618

0
-10 206
-40 824

469 470

62 627

1790
64 417

15998
1586

17 584

15 872 665
15 872 665
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15 Forindring eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 38464319
Disposition av féregdende
ars resultat

Tillkommande forséljningar 7 580 930
Avsittning Yttre fond

Nyttjande Yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 46 045 249

16 Fastighetslan
Léngivare
Swedbank hyp
Spintab

Spintab

Spintab

Spintab

17 Ovriga skulder

Moms

Avrikning Sjoeken Ekonomisk Forening
Diverse dvriga skulder

Ovrigt bundet
eget kapital
9033 680

1253978

10 287 658

- rintesats - rinteindring
Fn (1,35%) 3 man rorlig
5,04% 2010-02-23
4,86% 2011-12-20
4,91% 2013-12-20
4,84% 2018-01-15

Yttre rep.
fond
499 200

213 000

712 200

2010-12-31

0

0

5000 000
5000 000
5000 000
15 000 000

2983
148 278
3586
154 847

11(12)

Balanserat Arets

resultat
-111 331
172 330

-213 000

-152 001

resultat
172 330
-172 330

-8220 933
-8220 933

2009-12-31

11 000 000
10 000 000
5000 000
5000 000
5000 000
36 000 000

92 069
0

54 885
146 954

e
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Utgiftsrantor 56 966 129 155
Hyror och avgifter 64 443 274 951
Beridknat arvode for revision 15 000 15 000
Va-avgifter 0 1500
Uppvéarmning 0 62773
Elavgifter 0 7714
Reparationer/underhall 0 16 508
Forskott forséljning lagenheter 927 992 1 446 250
Ovriga kostnader 1183 92 423

1 065 584 2 046 274

Stockholmden 2-OW = O\ -0l

Niklas Borg

“Revisorspateckning

g

| Min revisionsberéttelse har avgivits den 201 -0V - 05

\
\f mEkeman

uktoriserad revisor
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Revidea

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjomannen 7 Org.nr 769605-4811

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Sjémannen 7 for
rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Taby den 8 april 2011

Jan|Ekeman
Auktoriserad revisor



