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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Sjomannen 7 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2012.
Forvaltningsberiittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-08 bestétt av:

Ordinarie Mikael Prinzell Ordf.
Jonas Hultman
Peder Matsgérd
Suppleant Holger Staberg
Revisorer
Ordinarie Jan Ekeman Revidea AB
Valberedning
Richard Helleberg Sammankallande

Andreas Brunlof

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-01-28.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Foreningens fastighet Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och &r beldgen i Stockholms Kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 33 ldgenheter, en lokal samt ett garage.

En ldgenhet och samtliga lokaler/garage ar hyresrétter.
Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kék
5 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och koék

Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total garageyta: 240 kvm, lokalyta: 0 kvm.

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptider t.o.m. Beskrivning

Garage 240 Tillsvidare Garage

Lokal 0 2015-09-30 Utrustning for Telia Sonera
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Renoveringar
Under 2012 har foljande storre renoveringar genomforts:
- Renovering av trapphus (se specificering under "Verksamhet under &ret som gatt")

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 (6) 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrning dr att folja bostadsréttslagen. For att uppléta bostadsritt i
andra hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderétten till 14genhet som innehas med bostadsrétt &r
forverkad och foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om
lagenheten utan styrelsens samtycke upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 7 (9) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Tronnberg & Co Férvaltnings AB.
Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel utfors i egen regi.

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdeforsékrad i Brandkontoret. Utdver grundférsékringen ingér bland annat
styrelseansvars-, rittsskydds-, forvaltnings- och férmégenhetsbrottsforsakring.

Ekonomi
Sjoeken Ekonomisk Forening har 16st sin revers gentemot Brf Sjomannen som dérmed inte lingre
har ndgon fordran pé Sjéeken Ekonomisk Forening

De likvider som forening fick in i samband med att Sjéeken Ekonomisk Férening 16ste sin
aterstdende revers, sattes in pa ett placeringskonto hos Swedbank.

En av foreningens tva hyresrétter atergick i foreningens dgo. Légenheten renoverades och séldes
dérefter via en av féreningen anlitad méklare.

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad med det ldgsta av hel skatt 0.4% alt 1 365 kr/lgh.
Den del av taxeringsvérdet som géller lokaler beskattas med 1%.

Verksamhet under aret som gatt
Under 2012 genomf6rdes ett stort antal akiviteter i samband med renoveringen av trapphusen enligt nedan.

Inspdrning av utanpaliggande kablage
Samtligt utanpéliggande kablage i trapphusen spérades in i viggarna

Malning av trapphus
Bigge trapphusen samt entréerna malades i tidsenlig fargskala.
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Polering av golvy
Samtliga golv i trapphus och entréer polerades med en sa kallad "Twisterbehandling", samt
kantstotta trappsteg lagades.

Byte av ljusarmatur
Samtliga ljusarmaturer ut byttes ut mot stilenlig armatur i funkisstil.

Akustisk belysningsstyrning
Samliga strombrytare i trapphusen togs bort och ersattes med akustisk belysningsstyrning

Eluttag i trapphusen
Eluttag i funkisstil installerades pé ett antal stédllen ddr det tidigare hade suttit knappar till trappbelysningen.

Utover detta installerades ny branddorr i garaget (vid spiraltrappan) samt dorr mot innergard.
Automatiska dorrdppnare installerades i entréerna samt att barnvagnsrampen pé Riddargatan
kompletterades med en cykelramp.

Ovrigt
Under 2012 drabbades fastigheterna i ndromradet av osedvanligt mycket klotter, och &dven vi drabbades.
For vér del fick garageporten samt entréerna klottersaneras vid ett antal tillfallen.

Foreningen drabbades &ven av en vattenskada i en av bostadsrétterna pa Sibyllegatan.
Vart forsékringsbolag kommer dock att regressa mot det foretag som gjorde den felaktiga installationen
som foranledde vattenskadan.

Extra foreningsstimmor
Inga

Verksamhet under kommande ar
Under 2013 kommer innergarden att upprustas. Hisskorgen pa Sibyllegatan kommer att aterstéllas
sé att den far sin ursprungliga form och storlek.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Soliditet ca 85% 84% 74% 56% 48%
Likviditet ca 3626% 1378% 326% 707% 128%
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan tilltrddet den 28 april 2003.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
prisbasbeloppet 1 100 kr (1 070). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 440 kr
(430) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga
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Behandling av ansamlat resultat

Styrelsen toreslér att det ansamlade resultatet disponeras enligt t6ljande:

Ingdende balanserat resultat -8 274 250
Arets resultat -1 944
Till yttre reparationsfond har 6verforts i enlighet -175 458
med stadgarna.

Av fond fo6r yttre underhall ianspraktas 0
Aterstar till féreningsstimmans forfogande -8 451 652
Behandlas s att i ny rékning 6verfores -8451 652

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
Foreningens intikter 1 1850 185 1479 415
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -624 729 -193 988
Driftskostnader 3 -767 416 -704 161
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -62 536 -151 675
Personalkostnader 5 -96 374 -93 747
Avskrivningar 6 -76 614 -52 536
Resultat fore finansiella poster 222 516 283 308
Avyttring lokaler 0
Ovriga ranteintskter och liknande 7 270 383 583 320
resultatposter
Réntekostnader och liknande 8 -494 843 -742 861
resultatposter
Resultat efter finansiella poster -1944 123 767

Arets resultat -1 944 123 767




Brf Sjémannen 7
769605-4811

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Ny- till- och ombyggnad
Inventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11

12
13

14

2012-12-31

35296 915
18 514 511
1217712
81088
55110 226

55110 226

39279
1039 091
114 285
1192 655
11 404 590

12 597 245

67 707 471
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2011-12-31

35331317
18 514 511
561 369
77 625
54 484 822

5000 000

5000 000

59 484 822

38 058
440 331
38750
517 139
4 808 107

5325 246

64 810 068
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 49 420 480 48 638 848
Upplételseavgifter 15478 519 13 321 651
Yttre reparationsfond 912 741 737 283
Summa bundet eget kapital 65 811 740 62 697 782

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 449 708 -8 398 017
Arets resultat -1 944 123 767
Summa fritt eget kapital -8 451 652 -8 274 250
Summa eget kapital 57 360 088 54 423 532

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 10 000 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 50338 158 330
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 17 99 140 32127
Upplupna kostnader och férutbetalda 18 197 905 196 079
intékter

Summa kortfristiga skulder 347 383 386 536
Summa eget kapital och skulder 67707 471 64 810 068

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 23 800 000 38 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad. Tilldmpade principer &r oféréndrade i jamforelse med foregéende ar.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningen.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foéreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

7(12)

Avskrivning pé byggnad och inventarier gérs systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet
eget kapital enligt stadgarna. Motsvarande géller for ianspraktagande av medlen. Behorigt organ ar

stdmman.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter
2012-12-31
1 Foreningens intikter
Hyresintékter bostédder 71 620
Hyresintdkter lokaler 18 300
Arsavgifter bostdder 799 568
Uppvérmning 0
Ovriga ersittningar/intikter 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3225
Hyresintdkter garage 201 600
Utfakturerad ombyggnation/6vrigt 755 872
1850 185

2011-12-31

84 396
17773
757 443
0

0

10 365
186 900
422 538
1479 415
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2 Underhallskostnader

Rep/underhall lokaler och hyresldgenheter
Rep/underhéll gemensamhets utrymmen
Rep/underhéll tvittutrustning
Rep/underhall el

Lopande underhall

Sjdlvrisk & reparationer forsékringsskador
Sédkerhetsdorrar

3 Driftskostnader
Stddning

Extra stad

Snéréjning
Sophédmtning hushéll
Sotning/Brandskydd
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv
Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode
Hissavtal och besiktning
Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Revisionsarvode

Inkasso, overlatelser och pantkostnader
Advokat/rattegangskostnader
Skadestand

Konsultarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

5 Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

2012-12-31
0
570 624

624 729

25200
5229
35625
37284
0
50463
327 428
46 570
41415
83 382
51904
51000
9126
2790
767 416

12 500

11 875

-7125
18 406
26 880
62 536

73 333
23 041
96 374

8(12)

2011-12-31
0

105 375

0

0

43 613

45 000

0

193 988

25200
0

24 420
33095
13 125
41 239
279 165
57 878
38025
29 032
49 826
50 000
61 156
2 000
704 161

12 500
0

20 000
0

26 250
59070
33 855
151 675

71334
22413
93 747
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6 Avskrivning

Byggnad

Ny-, till- och ombyggnad
Maskiner & inventarier

Avskrivning pé fastighetens bokforda vérde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan.

7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter
Ovriga finansiella intikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Forséljningar och utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirde (Netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2012-12-31

34 402
32244

9968
76 614

33095
237 288
270 383

494 843
0
494 843

35559 021
0
35559 021

-227 704
0

-34 402
-262 106

35296 915

21486 000

37 000 000
58 486 000
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2011-12-31
32 455

11 456
8625

52 536

46 874
536 446
583 320

742 816
45
742 861

35559 021
0
35559 021

-195 249
0

-32 455
-227 704

35331 317
21 486 000

37 000 000
58 486 000
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9 Ny-, till- och ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar

Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Forsdljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde
10 Maskiner och Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde

Nyanskaffningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga langfristiga fordringar
Reversfordran ffd 2013-12-20

12 Ovriga fordringar
Skattekonto

Reversfordran ffd 2011-12-20
Sjoeken Ekonomisk Forening
Ovriga fordringar

2012-12-31

572 825
688 587
0

1261 412

-11 456

0
-32 244
-43 700

1217712

86 250
13 431
99 681

-8 625
-9 968
-18 593

81 088

0
0
0
1039 091
1039 091

10(12)

2011-12-31

0
572 825
0
572 825

0
0
-11 456
-11 456

561 369

86 250
86 250

-8 625
-8 625

77 625

5000 000
5000 000

65371
0

0

374 960
440 331
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13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékringspremie, Brandkontoret

Kabel-TV, Comhem

Norrorts plat

Fiber Direkt AB

S:T Eriks Hiss AB

Rénteintékter

Diverse Gvriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

14 Kassa och Bank
Swedbank
Swedbank

Danske bank

Beviljad checkrékningskredit 0 kr (0 kr)

15 Fordndring eget kapital

Inbetalda Ovrigt
insatser eget
Belopp vid &rets ingéng 48 638 848
Disposition av foregéende
ars resultat
Tillkommande forséljningar 781 632
Avsittning Yttre fond
Nyttjande Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 49 420 480
16 Fastighetslan
Langivare - rintesats - rinteindring
Spintab fn....(4,86%) 2011-12-20
Spintab ....(4,91%) 2013-12-20
Spintab ....(4,84%) 2018-01-15

17 Ovriga skulder

Moms

Avrikning Sjoeken Ekonomisk Férening
Diverse 6vriga skulder

bundet
kapital
13 321 651

2156 868

15478 519

14212
1 836

0

18 788
0

79 449
0

114 285

2012-12-31
686 307
5718 283
5000 000
11 404 590

Yttre rep.
fond
737 283

175 458

912 741

0

5000 000
5000 000
10 000 000

99 140
99 140

11(12)

12 988
1829

18 788
4750

395
38 750

2011-12-31
4 808 107
0

0

4 808 107

Balanserat Arets

resultat resultat

-8398 017 123 767
123 767 -123 767

-175 458

-1944

-8 449 708 -1 944

0

5000 000
5000 000
10 000 000

28 702
3425
32 127
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18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Utgiftsrantor

Hyror och avgifter
Ber#knat arvode f6r revision

Va-avgifter

Uppvérmning

Elavgifter

Reparationer/underhall
Forskott forsdljning lagenheter

Ovriga kostnader

Stockholm den

LY wavs 20173

S

Mlk el Prmzell

Jan [Ekeman

evisorspiteckning

Min ievisionsberéittelse har avgivits den %< a,\\ il 2013
i

Aultoriserad revisor

2012-12-31
58 356
89617
15 000

0

0

153
34192
0

587
197 905

\Jonas Hultman
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2011-12-31
59 137
90 025
15 000

600

0

1259
29 375
0

683
196 079
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjomannen 7
Org.nr 769605-4811

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sjomannen 7 f6r
rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

W

Bostadsrittsforeningen Sjomannen 7, Org.nr 769605-4811
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sjomannen 7 for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

anderyd den 5 april 2013

il
kln Ekeman
uktoriserad revisor
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