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Styrelsen for Brf Sjémannen 7 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Sjémannen 7 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-24 bestatt av:
Ordinarie  Mikael Prinzell Ordf.

Peder Matsgard

Jonas Hultman

Susanna Gunna (fd. Littorin) Suppleant
Revisorer
Ordinarie  Robert Hasslund RSM Minocon AB

Valberedning
Richard Helleberg Sammankallande
Andreas Brunl6f

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-01-26.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och ér belidgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 33 ligenheter, en lokal samt ett

garage.

En ldgenhet samt lokal och garage ar hyresritter.

Légenhetsfordelning:
13 st. 1 rum och kok
5 st. 2 rum och koék
6 st. 3 rum och kok
5 st. 4 rum och kok
3 st. 5 rum och kdk
1 st. 7 rum och kok

Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total garageyta: 190 kvm (240 kvm), lokalyta: 10 kvm (0 kvm).
Vid revidering av ritningsunderlaget har garageytan justerats, da del av garaget har ianspraktagits till
forrad samt lokalytan som Telia Sonera hyr, har uppskattats till 10 kvm.
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Foreningens lokalkontrakt [6per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptider t.o.m. Beskrivning
Garage 190 Tillsvidare Garage
Lokal 10 2018-09-30 Utrustning for Telia Sonera

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 46 st.
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret ar 4 st.
Antalet avgadende medlemmar under rikenskapsaret ar 3 st.
antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 47 st.

Ligenhetsoverlatelser

Styrelsen har beviljat noll andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att folja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsritt i
andra hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr
forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om
lagenheten utan styrelsens samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 6 (5) protokollférda sammantriiden inklusive konstituerande méte.
Den ekonomiska forvaltningen har utfrts av Tronnberg & Co Férvaltnings AB.

Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel har utforts i egen regi.

Forsikring
Fastigheten ar fullvdrdeforsakrad i Brandkontoret. Utdver grundférsikringen ingér bland annat
styrelseansvars-, rittsskydds-, forvaltnings- och formégenhetsbrottsforsakring.

Ekonomi

Foreningen har ett aterstaende lan om 5 000 000 kr med forfallodag 2018-01-15.

Styrelsen har placerat 5 000 000 kr pa ett fastrintekonto. Denna likvid dr avsedd for att 19sa det
aterstaende lanet nir bindningstiden gér ut.

I och med att nya regler for avskrivning inférdes under 2014 har vi évergatt fran progressiv till rak
avskrivning, vilket har paverkat arets resultat negativt. Féreningen har dock en god likviditet, varvid det
inte har varit aktuellt med nagon avgiftshéjning.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu gillande lag 4r fastigheten beskattad med det ldgsta av hel skatt 0.3% alt 1 217 kr/lgh. Den del
av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

Arsavgifter
Arsavgifter har varit oforindrade sedan tilltradet den 28 april 2003.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet 1110 (1110). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 444 kr
(445) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Inga vésentliga hindelser under och efter ridkenskapsaret har dgt rum.

Under 2014 genomfotrdes endast ett mindre antal aktiviteter sdsom byte av golv i hissen pa Sibyllegatan,
byte av takarmatur i garaget inklusive nya rérelsesensorer, uppgradering av Internetférbindelse fran 100
Mbit/s till 1 000Mbit/s, justering av mottagare till garageporten, béttringsmélning av fasaden pa
Riddargatan, byte av komponent till porttelefonisystemet.

Ovrigt
Den trappa som fastighetsédgaren Nybroriddaren AB olovligen har placerad pé féreningens mark
har #nnu inte 16sts. Arendet kommer att hanteras vidare under 2015.

Extra foreningsstimmor

Verksamhet under kommande ar
Under 2015 &r inga stdrre arbeten inplanerade. Den planerade stamspolningen som skulle ha genomfdrts
under 2014, skjuts fram till 2016.

Medlemsinformation
Tva stycken "Senaste nytt” har utgivits under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013
Nettoomsiéttning 1145 1102
Resultat efter finansiella poster -31 -356
Soliditet (%) 91,5 91,4

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 974 564
arets forlust -31 148
-9 005 712

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna 226 443
i ny rdkning overfores -9 232 155
-9 005 712

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning Not 2014-01-01 2013-01-01
-2014-12-31 -2013-12-31
Rirelseintikter
Foreningens intékter 2 1145193 1102 400
Ovriga rérelseintikter 44 000 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1189 193 1102 400
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 911 157 -1 043 548
Ovriga externa kostnader 4 -29 832 -37 165
Styrelsearvode 5,6 -55 854 -55 854
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -219 260 -78 678
Summa rorelsekostnader -1216 103 -1215245
Rorelseresultat -26 910 -112 845
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 242 045 245384
Riéntekostnader och liknande resultatposter -246 283 -488 451
Summa finansiella poster -4 238 -243 067
Resultat efter finansiella poster -31 148 -355 912
Resultat fore skatt -31 148 -355 912
Arets resultat -31 148 -355912
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga ranteintikter

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
k1

2014-12-31

54751 136
61 152
54 812 288

150 000
150 000
54 962 288

0

27 481
128 607
156 088

7172 640
7172 640
7328 728

62 291 016

6 (12)

2013-12-31

54 960 428
71 120
55031 548

0
0
55031 548

24314
52 536
67 861
144 711

7179 134
7179 134
7 323 845

62 355 393



Brf Sjémannen 7 7(12)
Org.nr 769605-4811

Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 898 999 64 898 999
Fond for yttre underhall 1079 741 853 298
Summa bundet eget kapital 65978 740 65 752 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 974 564 -8 392 209
Arets resultat -31 148 -355912
Summa fritt eget kapital -9 005 712 -8 748 121
Summa eget kapital 56 973 028 57004 176
Langfristiga skulder 13

Fastighetslan 5000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 5000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 464 46 247
Ovriga skulder 182 496 101 497
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 135 028 203 473
Summa kortfristiga skulder 317 988 351217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 291 016 62 355 393
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts fir egna

skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 23 800 000 23 800 000
Summa stillda sikerheter 23 800 000 23 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rdkenskapsaret.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar

Ny- till och ombyggnad 50 och 25 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intiikter

2014 2013

Hyresintdkter bostéder 43 752 42 377
Hyresintékter lokaler 18 356 18 300
Arsavgifter bostidder 841 884 841 884
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2000 3209
Hyresintékter garage 239 201 196 630
Forsdkring skada/ovrigt 44 000 0
1189193 1102 400

(N
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvédrmning
Sotning/Brandskydd
Vatten

Stédning
Soph@mtning hushall
Snéréjning

Extra stdd
Reparationer
Lépande underhall
Kabel-Tv

Hissavtal och besiktning
Féreningsavgift
Fastighetsskatt
Fastighetstorsakring
Férvaltningsarvode
Konsultarvode
Jourarvode
Entrématta

Not 4 6vriga externa kostnader

Telefonkostnader
Féreningskostnader
Bankkostnader
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Arvode

Styrelse- och métesarvoden

Sociala avgifter

2014

30323
301 746
0

50 333
49 290
27 061
5010

2 681
142 697
32301
80 944
10 768
4950
74 972
46 120
47 500
2188
2273

0

911 157

2014

7 531

4815

4361

12 500
625

29 832

2014

42 500
13 354
55 854

9(12)

2013

33118
344 288
18 109
48 742
25200
-14 080
12 100
2096
285 886
37731
82473
-10 486
5008
74 740
44 753
47 500
0

2195
4175
1043 548

2013

0438
12395
2.832
12 500

37 165

2013

42 500
13 354
55854
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort védrde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Ny-, till- och ombyggnad

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014-12-31

35559021
35 559 021

-298 572

-177 048
-475 620

35083 401
29 481 000
46 000 000
75 481 000
35083 401

18 514 511
53 597 912

2014-12-31

1261412
1261 412

=75 944
-32 244
-108 188

1153 224

2014-12-31

99 681
99 681

-28 561

-9 970
-38 531

61 150

10 (12)

2013-12-31

35559 021
35 559 021

-262 106

-36 466
-298 572

35260 449
29 481 000
46 000 000
75 481 000

35260 449
18 514 511
53 774 960

2013-12-31

1261412
1261 412

-43 700
-32 244
-75 944

1 185 468

2013-12-31

99 681
99 681

-18 593

-9 968
-28 561

71120

WA
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringspremie, Brandkontoret
Kabel-TV, ComHem

Telia

Rénteintékter

Ballou Internet Service AB
Ovriga kostnader

Not 12 Foriindring av eget kapital

Ovrigt
Inbetalda bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets ingang 49 420 480 15478 519
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 420 480 15 478 519

Not 13 Fastighetslan

Forfaller senare in ett Ar men inom fem ar efter
balansdagen
Spintab 4,84 % 2018-01-15

11 (12)

2014-12-31 2013-12-31

26 136 26016

1345 26 520

27 481 52 536

2014-12-31 2013-12-31

15 425 15270

0 2295

0 296

112 500 50 000

407 0

275 0

128 607 67 861
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
853 298 -8 392 209 355912
-355912 -355912

226 443 -226 443

-181 148
1079 741 -8 974 564 -181 148

2014-12-31 2013-12-31

5000 000 5 000 000

5 000 000 5000 000
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Not 14 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Utgiftsréntor

Hyror och avgifter

Ber#knat arvode for revision
Uppvérmning

Elavgifter
Reparationer/underhall

Stockholm 2015-04-29

Mikael Prinzell

N

Jonas Hultman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2015- Q- T\

[ - \ —_-:\ :
obert Hasslund =

Auktoriserad revisor

2014-12-31

51761
59 145
15 000
0

306

8 816
135028

el
/A

il Peder Matsgard

12 (12)

2013-12-31

51537
91 562
15000
42550
2823

0

203 472
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Sjomannen 7, org.nr 769605-4811

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér BRF Sjomannen
7 for rakenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nodvandig for att uppritta en rsredovisning som inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen p grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Sjomannen 7s finansiella stillning per den
2014-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Sjdmannen 7 for
rikenskapsdret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, irsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Danderyd den 2015-04 -~ 2.4,

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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