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Kallelse till FOoreningsstamma

Harmed kallas medlemmarna i Brf Sjdmannen 7 till ordinarie féreningsstamma.
Tid och plats:
= Onsdagen den 14 juni 2007 klockan 19:00

= Hotell Riddargatan, Riddargatan 14

Ordinarie Foreningsstamma
Det ar dags for ordinarie foreningsstamma!

Pa stamman sker bland annat val av styrelse och genomgang av ekonomin.
Arsredovisningen delas ut tillsammans med denna kallelse.

Det har inte inkommit nagra motioner fran medlemmarna, sista dagen for inlamnande av
motioner var den 30 april enligt § 34 i stadgarna.

Har du delat &gande av bostadsratten maste du ha fullmakt for den delagare som inte deltar i
stamman, for att fa rosta. Fyll i bifogad fullmakt och ta med den till stamman.

Med vénlig hélsning

Styrelsen
Besoks- och postadress E-post Telefon
Sibyllegatan 7 info@sjomannen7.com 070-306 93 05

114 51 Stockholm
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Dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd

8. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse
9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

10.Beslut om resultatdisposition
11.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12.Fraga om arvoden at styrelseledaméterna och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
13.Information fran styrelsen
14.Val av styrelseledamoter och suppleanter
15.Val av revisor och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
enligt § 34.
— Beslut avseende installation av balkonger mot innergarden, se bilaga 1
— Beslut avseende forsaljning av ravindar, se bilaga 2
— Beslut avseende renovering av trapphus och kéllare, se bilaga 3
— Beslut avseende investering av ny fjarrvarmecentral, se bilaga 4
— Beslut avseende fortsatt handlaggning av 3D-ombildning, se bilaga 5

— Inga motioner inlAmnade till styrelsen av féreningsmedlem.

18. Stdmmans avslutande

Besoks- och postadress E-post Telefon
Sibyllegatan 7 info@sjomannen7.com 070-306 93 05
114 51 Stockholm
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Fullmakt

Harmed ger jag fullmakt for

att den 14 juni 2007 foretrada mig vid Foreningsstamma i Bostadsréattsforeningen
Sjomannen 7.

Stockholm den

Namnunderskrift

Namnfortydligande

INSTRUKTIONER FOR FULLMAKT

OBSERVERA ! Fullmakten maste dateras.

Vid Féreningsstamman har varje bostadslagenhet en rost. Star tva personer pa kontraktet har de tillsammans en rést. Om
endast en av dessa narvarar vid stamman skall han/hon ha fullmakt for sin sammanboendes rakning. Endast annan
forstahandshyresgast kan foretrada annan med fullmakt. Varje forstahandshyresgast far endast rosta for sig sjéalv och en
fullmakt.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej aldre &n ett &r. Endast
annan medlem, make eller narstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud
foretrada mer &n en medlem.

Besoks- och postadress E-post Telefon
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Bilaga 1

Installation av balkonger mot innergarden

Bakgrund

Styrelsen har i enlighet med beslutet fran foregadende féreningsstamma undersokt
mojligheten att installera balkonger mot innergarden.

Kostnader

Kostnader for projektering och installation av balkonger bekostas av respektive
aktuell lagenhetsinnehavare, vilken ar uppskattad till cirka 100 000 kr per lagenhet.
Foreningen svarar darefter for underhall av dessa balkonger i enlighet med

stadgarna.

Ritningsforslag (principskiss)
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g | - Fonsterdorr
/ % | - Matt lika befintligt fonster.
. - Inatgaende, med tat brostning.

- Utformas sa lika befintligt som mojligt avseende kulor
och profilutformning.
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Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar om att aktuellt ritningsforslag och
underhall av balkongerna godkéanns i enlighet med ovan.
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Bilaga 2
Forséljning av ravindar

Bakgrund

Styrelsen har under 2006-07 blivit kontaktad av ett antal intressenter som vill férvarva
ravindarna och omvandla dessa till bostadsratter. For att detta ska vara mojligt kravs
att vindsforraden ersatts med nya forrad i kallaren.

En av vara lokalhyresgaster har uttryckt dnskemal om att avyttra del av lokalytan pa
kallarplanet, vilket darmed skulle gora det mojligt att sélja ravindarna.

Att omvandla en ravind till lagenhet tar cirka 8-12 manader och de ingrepp som sker
pa vindarna ar framst att ventilationskanalerna fran respektive lagenhet eventuellt far
en "egen” ventilationsflakt samt att hissmotorn flyttas fran vinden till kallaren. Under
en period kommer vi saledes ej att ha tillgang till hiss i fastigheten.

Konsekvenser

Enligt byggnormera ska ett kallar- eller vindsforrad vara ca 2-4 kvm vilket innebar att
foreningens medlemmar troligtvis kommer att fa ett nagot mindre férrad &n idag.
Styrelsen ambition ar att samtliga medlemmar ska fa ett forrdd om minst 3 kvm.

Cykelutrymmet kommer att forsvinna till forman for uppsattande av forrad, likasa
kommer forrad eventuellt installeras i den nuvarande fjarrvarmecentralen.

| och med att piskbalkonger ingar i férsaljningen av ravindarna kommer foreningens
medlemmar ej att ha tillgang till dessa utrymmen framgent.

Intakter och utgifter

Ravindarnas sammanlagda yta uppgar troligtvis till drygt 300 kvm. En forsaljning kan
inbringa mellan 25-40 000 kronor per kvm, till detta tillkommer en arsavgift pa 300-
400 kronor per kvm och ar.

| samband med en avyttring avseende en del av lokalytorna i kéllarplanet minskar
dock lokalintakterna.

| och med att vi kan amortera av vara lan med motsvarande belopp som intékterna
ger for forsaljningen, samt att det tillkommer nya arsavgifter, kommer féreningens
ekonomi att starkas ytterligare.
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Fortur

Styrelsen forslar att de medlemmar som har sina lagenheter angransade till vindarna
ska ha fortur att kbpa den vind som angrénsar deras lagenhet. Om flera lagenheter
angransar till vinden férdelas vinden initialt i forhallande till IAgenhetens andelstal om
inte dessa bostadsrattsinnehavare kommer 6éverens om annat. Denna fortur galler
endast om hela ravinden blir sald for aktuell gatuadress

Bostadsrattsinnehavare betalar samma pris som vid en extern forsaljning. Skriftlig
anmalan om intresse av att forvarva hela eller del av ravinden ska vara styrelsen
tillhanda senast 2007-07-31.

Ombyggnation

| samband med renoveringen kommer styrelsen att stélla ett antal krav pa
byggherren, bland annat nar arbetena far utféras, golvets isolering, inkoppling av
VVS mm.

Storningsavtal

Ett storningsavtal ska upprattas med entreprendren, vilket ar till for att eventuellt
kunna kompensera de olagenheter som kan féorekomma i samband med
renoveringen av vindarna.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstamman ger styrelsen mandat att ombilda
foreningens vindar till bostadsréatter i enlighet med ovan.
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Bilaga 3
Renovering av trapphus och kallare

Bakgrund
Styrelsen har undersokt kostnaden for att renovera trapphusen. En renovering
innebar i stort att vaggar och tak malas om samt att befintlig elarmatur byts ut.

Styrelsen har som ambition att bevara den "funkisstil” som huset har, vilket innebar
att fargsattningen ska motsvara den fargskala som var nar huset byggdes. Likasa
ska ljusarmatur och tryckknappar motsvara samma tidsepok.

Samtliga ytterdorrar byts ut och ersatts med sakerhetsdorrar.

Kostnad
Styrelsen rdknar med att renovering kostar ca 1 200 000 kr att genomfora.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att féreningsstamman beslutar om en renovering av trapphus och
kéllare i enlighet med ovan under forutsattning att féoreningsstdmman har beslutat att
acceptera styrelsens forslag om forsaljning av ravindarna.
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Bilaga 4
InkOp av ny fjarrvarmecentral

Bakgrund

Vart varmvatten i kranarna och varmvattnet till vara element far vi genom den
fiarrvarme som vi ar kopplade till via var fjarrvarmecentral med tillhdrande
varmevaxlare.

Nuvarande fjarrvarmecentral bidrar till ett ineffektivt utnyttjande av fjarrvarmen med
stora varmeforluster som foljd. Fjarrvarmecentralen ar av aldre modell (tillverkningsar
okant) och i den ekonomiska planen rekommenderade var besiktningsman att denna
borde bytas ut inom en trearsperiod.

Fordelar

Genom att byta ut fijarrvarmecentralen beréknar vi att kostnaden for fjarrvarmen
kommer att minska med 30 - 40 %, vilket innebar att investeringen kommer att tjanas
inom en 3-arsperiod.

Kostnad
Kostnaden for byte av fjarrvarmecentral ar uppskattad till ca 250 000 — 350 000 kr.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att féreningsstamman beslutar om byte av fjarrvarmecentral i
enlighet med ovan
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Bilaga 5
3D-ombildning

Bakgrund
Sedan arsskiftet 206/2007 har det skett forandringar i skattelagstiftningen vilket
paverkar foreningens méjlighet att omvandla till &kta bostadsforetag.

For narvarande befinner sig ett par oakta bostadsrattsforeningar i samma situation
men med skillnad att de redan avvaktar beslut fran Skatterattsnamnden. Utslag
forvantas nadgon gang i september 2007. Vid ett eventuellt positivt besked fran
Skatterattsnamnden finns det en risk att Skatteverket kommer att 6verklaga detta
beslut for pa sa satt slutligen prova fallet i Regeringsratten.

Kostnad
Kostnaden for utredning och projektering uppgar till ca 125 000 kr.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar om att styrelsen avvaktar utfallet
fran Skatterattsnamnden.

Vid positivt besked ges styrelsen féreningsstammans mandat att slutféra 3D-
ombildning i enlighet med ovan.
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